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DESARROLLO DE LA REUNION

1. OBJETIVO DE LA REUNION

Presentar avances del diagndstico socioecondmico 'y fisico de la Manzana 150, asi como analizar
consultas técnicas elevadas por la empresa Aguas y Aguas de Pereira y revisar requerimientos
institucionales relacionados con prestaciéon de servicios publicos en suelo urbano, de expansion y
rural.

2. DESARROLLO DE LA REUNION
2.1. Avance diagnoéstico — Manzana 150
El equipo técnico informd los avances realizados a partir de recorridos de campo, desarrollados
conjuntamente por el equipo de Planes Parciales.
Ubicacion del area de estudio:
« Sector contiguo a la Fundacién Universitaria del Area Andina.
e Proximo a la estacion de Megabus y zona de parques.
« Areainfluenciada por el colector Egoya (canalizacion subterranea).
Actividades realizadas:
e Tres recorridos de campo.
e |dentificacion preliminar de predios (25 predios).
e Levantamiento de informacion fisica (fachadas, materiales, usos).
e Recoleccion de informacion secundaria (datos poblacionales).
Caracterizacion socioecondémica (fuentes secundarias):
e Total viviendas: 53
o Poblacion estimada: 77 personas
o Tipologia:
o 60% casas
o 40% apartamentos
e Distribucion por género:
o 51% hombres
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o 49% mujeres
e Nivel educativo predominante: basica primaria, secundaria y técnica
e Rango de edad predominante: poblacion adulta (40 a 80 afos)
e Baja presencia de poblacién infantil
Usos del suelo identificados:
e Predominantemente residencial
e Uso comercial minoritario:
o Talleres y reparacion de vehiculos
o Restaurantes
o Comercio minorista
Estado fisico de los predios:
e Predomina estado regular de fachadas
e Materiales principales:
o Mamposteria
o Ladrillo a la vista
o Estructuras metalicas (principalmente intervenciones recientes)
Predios desocupados:
e 9 predios identificados sin uso efectivo (vacios o con solo fachada)
e Uno corresponde a la institucion universitaria (proyeccién de equipamiento deportivo)
o Los demas requieren verificacion de propiedad y situacion juridica
Espacio publico:
« Area posterior asociada al colector Egoya
e Presencia de ocupaciones informales (ej. restaurante)
o Situaciones de tenencia informal (mejoras sin claridad de propiedad)
Aspectos ambientales y técnicos:
e Zona condicionada por la canalizacién del colector Egoya
o Restricciones para construccion debido a infraestructura subterranea
e Tramo identificado: Calle 24 entre carreras 22 y 25 (tramo 4 en mejor estado)
Actores identificados:
e Secretaria de Planeacion
Fundacion Universitaria del Area Andina
Megabus
Junta de Accion Comunal (Comuna Centro)
Secretaria de Infraestructura (parques y arborizacion)
Empresas de servicios publicos:
o Aguas y Aguas de Pereira
o Energia de Pereira
Secretaria de Gobierno
Secretaria de Desarrollo Social
Personeria Municipal
CARDER (por predios asociados al colector)
Area Metropolitana
Empresa de aseo (potencial actor por manejo de residuos)

2.2. Concepto técnico solicitado por Aguas y Aguas de Pereira
Se analiz6 el oficio remitido por la empresa, mediante el cual solicita concepto sobre tres temas
principales:
1. Planes parciales con vigencia vencida
Se solicita claridad sobre:
e Marco normativo aplicable para prestacion de servicios publicos
» Procedencia de otorgar disponibilidad y viabilidad técnica
Conclusion:
o Este punto es competencia directa de Planeacion.
e Se dara respuesta formal mediante oficio.
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2. Zonas de expansion urbana y suelo suburbano
Se identifico que:
o Existe confusién conceptual en la solicitud.
e Se estan mezclando categorias de suelo (expansion, suburbano y rural).
Conclusion:
e Se debe aclarar normativamente la diferencia entre:
o Suelo urbano
o Suelo de expansién
o Suelo suburbano
e Larespuesta se soportara en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).

3. Prestacioén de servicios en suelo rural
Se evidencio que:
e Aguas y Aguas no es operador en suelo rural.
e La consulta excede su competencia directa.
Conclusiones técnicas:
e En suelo rural:
o No hay operador definido en muchos casos
o La prestacion depende de esquemas diferenciales
e Se debe precisar que:
o La empresa no tiene competencia directa como operador en estas areas
o Las consultas deben enfocarse en zonas donde exista cobertura o expansién
proyectada

2.3. Discusion sobre prestacion de servicios — Casos Puerto Caldas y Caimalito
Se analizé el contexto de prestacion de servicios publicos:
Puerto Caldas:
e Existe PSMV aprobado
e El municipio asumié la financiacion (~45.000 millones)
e El municipio actia como prestador del servicio
e Se adelantan obras (redes, estacién de bombeo, etc.)
Caimalito:
o Existe PSMV aprobado (Resolucion 894 de 2024 — CARDER)
e No es claro si el municipio ha asumido la financiacion de obras
o No esta definido el operador del sistema
Problema identificado:
e Los desarrolladores de planes parciales requieren certificados de disponibilidad
e No existe claridad institucional sobre:
o Quién asume las obras
o Quién opera el sistema
o Qué documento habilita el avance de los proyectos

2.4. Solicitud de reunion — Secretaria de Desarrollo Rural
Se informa la recepcién de solicitud para reunion técnica con el fin de:

e Definir mecanismo o documento equivalente para certificacion de disponibilidad de

alcantarillado en Caimalito

o Permitir avance de proyectos urbanisticos asociados a planes parciales
Temas planteados en la solicitud:

e Sustento normativo (PSMV aprobado por CARDER)

e Necesidad de habilitar desarrollos urbanisticos

e Definicion de instrumento administrativo valido
Observaciones:

e Se requiere verificar:

o Alcance real del PSMV
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3. CONCLUSIONES

4. COMPROMISOS
1.

Noo

o Responsabilidad financiera de las obras
o Definicion del prestador y operador del servicio

Se cuenta con un avance inicial solido del diagnéstico de la Manzana 150, aunque aun falta
validaciéon en campo con actores sociales.

Existen inconsistencias conceptuales en las consultas realizadas por Aguas y Aguas,
especialmente en clasificacion del suelo.

La prestacion de servicios en suelo rural y de expansidon presenta vacios institucionales
importantes.

Casos como Caimalito requieren definicién urgente de responsabilidades para viabilizar
proyectos urbanisticos.

Consolidar y ampliar el diagnéstico socioeconémico con trabajo de campo directo (encuestas
y socializacion).

Validar informacion predial (propietarios y estado juridico de los predios).

Elaborar respuesta formal al oficio de Aguas y Aguas, diferenciando claramente los tipos de
suelo.

Incluir precisién normativa sobre competencias en prestacion de servicios publicos en suelo
rural.

Verificar estado del PSMV de Caimalito y responsabilidades institucionales.

Programar reunion técnica con Secretaria de Desarrollo Rural y demas actores.

Definir lineamientos claros para certificacion de disponibilidad de servicios en planes parciales.
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